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Marktuberblick — Umsatze und
Kaufpreise in Bayerns Regionen
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Geschaftsfihrer
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Immobilienumsatze in Bayern

" Transaktionsvolumen in 2024 mit +12 % starker gestiegen

als im Bund (+5,5 %).

"  Zuwachs vor allem bei gebrauchten Wohnimmobilien.

" Kaufende profitierten von besseren Rahmenbedingungen
und gunstigeren Preisen flir Bestandsobjekte.
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2022 2023 2024

Anteile der Regionen

" Steigerung in 6 Regierungsbezirken.
" Anteil von Miinchen bei 26 Prozent.

2 o

Oberfranken
227 Mrd. €

2

Unterfranken
3,12 Mrd. €

- |

Oberpfalz

. 2,73 Mrd. €
Mittelfranken '

6,51 Mrd. €

L]

Niederbayern
3,70 Mrd. €
Miinchen (Stadt) |
26 %
Schwaben Obb. ohre Minchen 24 %
6,36 Mrd. € 50 %%

Oberbayern
25,17 Mrd. €

Quelle: Grunderwerbsteueraufkommen in Bayern



Angebot und Nachfrage nach Wohnimmobilien in Bayern

= Eigennutzer sorgen fiir eine stabile Nachfrage. " Knappes Angebot in vielen Regionen.

= Mehr als 180.000 Menschen sind mit konkretem " Professionelle Beratung beim Verkauf wird
Immobilienwunsch bei der S-Finanzgruppe in Bayern starker nachgefragt.
gespeichert (+11 %). " Verkaufende muissen wieder mehr Zeit fir

den Verkaufsprozess einplanen.
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Ergebnis und Auszeichnungen der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern

Immobilienvermittlungen der Sparkassen-immo

Auszeichnungen 2024/2025

" 98 % Kundenzufriedenheit (92 % davon sind mit der
Beratungsqualitat ihres Maklers oder ihrer Maklerin
sehr zufrieden).*

" Seijt 2015 ,,Fairster Immobilienmakler

(Focus Money)

" Seijt 2017 ,Hochstes Kundenvertrauen®

& WirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-

vertrauen
2024

Sparkassen-
Finanzgruppe/LBS

Branchenvergleich:
38 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH

2510.2024

Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

(WirtschaftsWoche)
98
zufriedene FAIRSTER
Kunden* IMMOBILIEN-
MAKLER
Jd J SPARKASSEN-
FINANZGRUPPE/LBS
U 8 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 34 Immobilienmakler
*Mehr erfahren: in Deutschland

Vermittlungsergebnis 2024
" Mehr als 8.200 vermittelte Immobilien, davon

* 7006 Kaufimmobilien (+21 %)
im Wert von 2,6 Mrd. Euro (+22 %)

° 1.215 Mietobjekte (-1 %).

" Position als grofster Makler fir Wohnimmobilien
in Bayern weiter ausgebaut.

Makler-Ranking

Sparkassen-
Finanzgruppe

* Basis: 874 Verkauferinnen und Verkaufer, die von Januar 2024 bis Januar 2025 ihr Feedback an die
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH, Miinchen geschickt haben; 6 % zufrieden)

Quelle: Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH



Entwicklung der Kaufpreise fiir gebrauchte Wohnimmobilien in Bayern

Entwicklung der durchschnittlichen Kaufpreise gebrauchter Ein- und Zweifamilienhauser sowie
Eigentumswohnungen der von der Sparkassen-Finanzgruppe in Bayern vermittelten Objekte 2010 -2024.

06/2022
__12/2024

300000 € .....................................................................................................................................

2010

v jahrliche halbjahrliche

Durchschnittswerte Durchschnittswerte
N > Spa rkassen Im mObi]ien Basis: 83.612 vermittelte gebrauchte Wohnimmobilie im Zeitraum 2010 — 2024;

LBs 5 Vermittlun gs-G mbH Quelle: Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH.



Immobilienpreise in Bayerns Regionen

Freistehende Einfamilienhauser,
mittlere oder bevorzugte Lage,
gebraucht, haufigster Wert 2024

mehr als 1.200.000 € .

1.000.000 € bis unter 1.200.000 € .
800.000 £ bis unter 1.000.000 €
650.000 £ bis unter 800.000 €
500.000 £ bis unter 650.000 €
400.000 £ bis unter 500.000 £
300.000 £ bis unter 400.000 €

Wilrzburg  Kitzingen bis unter 3200.000 € .
Marktspiegel 2025 mit Preisspannen in allen Landkreisen sowie ezt
Teilregionen fiir Hauser und Wohnungen kostenlos abrufbar: e o

L] Cham
kassen- o.de s e e
www.sparkassen-immo. o
Sparkassen Immobilien S —~— Weilenburg- Regensburg Regen
Vermittlungs-GmbH VERKAUFEN KAUFPREISE VERMIETEN KAUFEN RATGEBER UBER UNS 5 LBS Gunzenhausen
_ . Eichstatt Straubing-Bogen
Marktspiegel fur Freyung-Grafenau
B Donau-Ries Kelheim Deggendorf
Passau

— 2025
e

Aktuelle
Immobilienpreise in
Bayerns Regionen

Der Markispiegel 2024 gibt Auskunft aber die Preisspannen fur Hauser,

Berchtesgadensr
Land

Immobilien

N e Sparkassen Immobilien
LBs 5 Ve rmitt]ungs-GmbH Quelle: Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH: hdufigster Wert 2024



Ausblick auf den Wohnimmobilienmarkt in Bayern 2025

" Stabile Nachfrage von Eigennutzern.

" Geringes Neubau-Angebot; konstantes Angebot an gebrauchten Immobilien.

" Kaufpreise fur gebrauchte Wohnimmobilien abhangig von Lage und baulichem Zustand:
— moderate Preissteigerungen flir Objekte in bevorzugten Lagen sowie mit energetischer Sanierung.
— Preisabschlage fur unsanierte Objekte in weniger gefragten Lagen.

Sparkassen Immobilien
5 Vermittlungs-GmbH
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