N Sparkassen z
I Bs Immobilien 3
N VERMITTLUNGS

Immobilienumsatz auch im Corona-Jahr 2020 gestiegen;
gebremste Marktaktivitaten von Mai bis Oktober

Immobilienumsatze* in Bayern 2011 bis 2020 in Mrd. € Monatliche Entwicklung der Immobilienumsatze* 2019-2021
*errechnet anhand des Grunderwerbsteueraufkommens
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Nachfrage und Angebot nach Wohnimmobilien im Corona-Jahr

Die Nachfrage ist spiirbar angestiegen

= Niedriges Zinsniveau und demografische
Entwicklungen (Singularisierung) sind stabile
Treiber fiir die Nachfrage von Eigennutzern.

= Fiir Kapitalanleger und institutionelle
Investoren bleiben Wohnimmobilien in Bayern
sehr attraktiv.

= Zahlen der Sparkassen-Immo: 190.000
Immobiliensuchende haben sich seit Marz
2020 mit ihrem konkreten Wunsch bei Maklern
der Sparkassen-Finanzgruppe in Bayern
vormerken lassen (+ 10.000 mehr als im
Vorjahreszeitraum).

Das Angebot ist zu knapp

= Anzahl der Baufertigstellungen ist zu
gering

= vor allem an gefragten Standorten fehlt
es an Bauland

= Spiirbare Zuriickhaltung von privaten
Verkdufern



Anteil der Regionen am
Immobilienumsatz
in Bayern 2020

Immobilienumsdtze in den Regionen Bayerns 2020 in Prozent vom
Gesamtumsatz und in Mrd. Euro

LBS

=

Unterfranken
3,38 Mrd. €

Oberfranken
2,55 Mrd. €

|

Oberpfalz
3,37 Mrd. €

Mittelfranken
7,20 Mrd. €

=&

Niederbayern
4,05 Mrd. €

64,34

Mrd. €

Miinchen (Stadt) 28 %

Obb. chne Minchen 28 %
Schwaben 56,0 %

7,80 Mrd. €

Oberbayern
35,98 Mrd. €
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LBS immoblien
Ergebnis der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern 2020

Erfolgreiches Jahre trotz starker Beeintrdachtigungen

B Personlicher Kontakt zu Verkauferinnen und Verkaufern von
Immobilien deutlich erschwert.

B Verzégerungen und Einschrankungen bei Besichtigungen mit
Kaufinteressenten.

B Makler setzen verstdrkt digitale Werkzeuge ein, z.B. digitale
Formulare, Online-Beratung, Videotouren.
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Ergebnis der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern 2020

Immobilienvermittlungen der Sparkassen-Immo Kauf-Immobilien
> ° eq e h .o k

B 8.129 vermittelte Kaufimmobilien (-9,5%) hach Stiic

B 3,2 Mrd. Euro Objektwert (+4 %) SO?EEI/EJE*

Bestands-
Immobilien

B 1.268 vermittelte Mietobjekte
64%

Neubau-
Immobilien
24 %

* Grundstiicke, Gewerbe- bzw. Investmentimmobilien,
landwirtschaftliche und sonstige Objekte
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Durchschnittliche Kaufpreise fiir gebrauchte Wohnimmobilien in Bayern

Kaufpreise 2020 Entwicklung der Kaufpreise 2011 bis 2020

Euro

400.000
350.000

D D D 300.000

250.000
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150.000
l D D 100.000
20 010 T 0
338.220 Euro Y

(+11 Prozent)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Jahr

Gebrauchte Ein-/Zweifamilienhduser und Eigentumswohnungen; durchschnittliche Preise der von der Sparkassen-Immo vermittelten Objekte (58.106 Stiick)
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1.000.000 € und mehr

Kronach o 800.000 £ bis unter 1.000.000 €

' 600.000 € bis unter 800.000 €
& Kulmbach

Y Wunsiedel 500.000 £ bis unter 600.000 €

HaBberge

Immobilienpreise in Bayerns
Regionen

400.000 € bis unter 500.000 £

250.000 € bis unter 400.000 €
bis unter 250.000 €

Preise fiir freistehende
Einfamilienhduser
gebraucht, haufigster Wert 2020

Quelle: Marktspiegel der Sparkassen-Immo
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Ausblick auf den Wohnimmobilienmarkt in Bayern 2021

Konstante Rahmenbedingungen

B Weiterhin grof3e Nachfrage von Eigennutzern und Kapitalanlegern

B Angebot bleibtin den meisten Regionen zu knapp, vor allem in den
Stadten und wirtschaftlich starken Regionen

B Marktbedingungen kdnnen zu weiteren Preissteigerungen fiihren
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Neues Maklerkostengesetz fiir die Vermittlung von Wohnimmobilien

Halftige Teilung der Maklergebiihr zwischen Verkaufer und Kaufer

B verpflichtet den Makler, die Interessen beider Parteien
gleichermalRen zu wahren.

B bietet Kaufern mehr Sicherheit.

B istin Bayern die Regel.

Die Immobilienmakler der Sparkassen-Finanzgruppe sind
ausschlieBlich gut ausgebildete Bank- und Immobilienkaufleute.



s N Sparkassen z

I Bs Immobilien 3
I VERMITTLUNGS

Aktuelle Wohntrends

B Familien wandern hdufigerins Umland
von Ballungsraumen ab.

B |n der Corona-Pandemie hat sich

dieser Trend deutlich verstarkt.

B Home-Office vergréfRert den Radius
(Entfernung zum Arbeitsplatz).




